GEMEINDEAMT ST.PANTALEON

5120 St. Pantaleon, Pantaleoner Stralle 25
Pol. Bez. Braunau am Inn, DVR: 0057673
Tel. 06277/7990 — Fax. DW 12 gemeinde@st-pantaleon.ooe.gv.at

VERORDNUNG ZUM NEUPLANUNGSGEBIET

§ 37b Abs. (1) der 00 ROG 1994 idgF

Der Gemeinderat kann durch Verordnung bestimmte Gebiete zu Neuplanungsgebieten erklaren,
wenn ein Flachenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan fur dieses Gebiet erlassen oder
geandert werden soll und dies im Interesse der Sicherung einer zweckmafigen und geordneten
Bebauung erforderlich ist. Der Gemeinderat hat anlasslich der Verordnung die beabsichtigte
Neuplanung, die Anlass flr die Erklarung ist, in inren Grundzigen zu umschreiben.

Der Gemeinderat von St. Pantaleon hat in seiner Sitzung vom 03.11.2021 beschlossen:

Die in der nachstehenden Abbildung abgegrenzten Grundstiicke Nr. 1469/1, 1469/11,
1470/12, 1470/13, 1472/17, 1472/18, 1472/20, 1472/24, 1472/25, 1472/30, 1472/34
und 1472/35 der KG Wildshut in der Ortschaft Riedersbach mit einer Gesamtflache von ca.
8.570 m2 oder ca. 0,86 ha werden gemafd § 37b 06. ROG 1994 idgF zum Neuplanungsgebiet
erklart:
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Abbildung 1: Abgrenzung und Lageplan des Neuplanungsgebietes (tlirkise Lini

e).
Begriindung:
Bei den gegenstandlichen Grundstlicken handelt es sich um lberwiegend bebaute und teils noch

in der Baulandreserve befindliche Parzellen innerhalb der Ortschaft Riedersbach, welche mit der
Widmungskategorie ,Wohngebiet“ ausgewiesen sind.

Das Siedlungsgebiet in Riedersbach ist in den 70er Jahren und im nérdlichen und 6stlichen
Anschluss an die Wohnanlagen der WAG erweitert worden. Die Bebauung erfolgte Uberwiegend in
Form von Einfamilienhauser. Zwischenzeitlich befinden sich vereinzelt auch Gebaude in gering
verdichteter Bauweise, das heifdt Zwei- oder Mehrfamilienhauser innerhalb des Siedlungsgebiets.

Geplant ist aktuell die Bebauung der Parz. Nr. 1470/13 mit zwei Zweifamilienhdusern (insgesamt
4 Wohneinheiten) in zweigeschofiger Bauweise mit ausgebautem Dachraum und einer

errechneten Geschof3flachenzahl (GFZ) von etwa 0,5. Mit einer zeitnahen baulichen Verwertung
ist ebenfalls zu rechnen.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der strukturellen Vorgaben des Baubestandes wird es als
erforderlich erachtet flir das im Lageplan abgegrenzte Planungsgebiet ein Neuplanungsgebiet zu
erlassen und - unter Berucksichtigung der Bestandsbebauungen und deren
Bebauungsparameter - darauf aufbauend einen Bebauungsplan zu verordnen.

GemaR § 31 des 00 ROG idgF hat jede Gemeinde in Durchfiihrung der Aufgabe der drtlichen
Raumordnung durch Verordnung Bebauungsplane zu erlassen, soweit dies zur Sicherung einer
zweckmafigen und geordneten Bebauung oder zur Erreichung eines moglichst wirksamen
Umweltschutzes erforderlich ist.

Folgende, fiir die Planung mafigebliche Punkte sind Inhalt der Neuplanungsgebietsverordnung:

» Ziel: Bei der Erlassung von Bebauungsplanen ist die im Interesse der baulichen Ordnung
erforderliche raumliche Verteilung der Gebaude und sonstigen Anlagen sowie gegebenenfalls
das MafR der baulichen Nutzung moglichst so festzulegen, dass eine gegenseitige




Beeintrachtigung vermieden wird. Insbesondere ist auf ein ausreichendes Maf an Licht, Luft
und Sonne sowie auf die Erfordernisse des Umweltschutzes Ricksicht zu nehmen.
Bauweise: Offene Bauweise.
Gebaudehdhe: max. Firsthohe 9,0 m und Traufenhohe 6,5 m, jeweils gemessen vom
Naturgelande.
GeschofRanzahl: max. Il.
Definition der GeschoBe (im Zusammenhang mit der Berechnung der GFZ):
Bei Angabe der Geschofe ,lI“ kann eine Ubermauerung des obersten Geschofes
(Rohdeckenoberkante) bis zu maximal 30 cm erfolgen. Ein zusétzlicher Dachausbau ist
zulassig.
Bei Ausbildung eines Dachraums ,I+DR*“ darf die Ubermauerung - gemessen von der
Rohdeckenoberkante - 1,20 m nicht liberschreiten.
Bei Ausbildung eines DachgeschoBes ,I+DG“ dirfen die Begriffsmerkmale des
Dachraumes (berschritten werden, ohne dabei diejenigen eines VollgeschofRes zu
erreichen. Die Ubermauerung - gemessen von der Rohdeckenoberkante bis Oberkante
Mauerwerk - darf an den beiden Gebdudeldngsseiten 1,80 m (zzgl. max. 25 cm Pfette)
nicht Uberschreiten. Sonderregelung im Falle einer geplanten Flachdachausfiihrung: Bei
Angabe eines DachgeschoBes ,DG“ dlirfen bei einer Flachdachausflihrung die
Begriffsmerkmale eines dritten Geschofles erreicht werden, wobei der Rlcksprung des
DachgeschofRes gegentiber den AuBenmauern des letzten Geschofes allseits jedenfalls
einer gedachten Dachschrége von 45 °betragen muss
Ein KellergeschoS wird, wenn dieses straflenseitig mit zumindest 2/3 seiner
ansichtswirksamen Fassadenflache in Erscheinung tritt, mit in die GeschofSanzahl der
Geschofe eingerechnet.
- Geschof¥flachenzahl (GFZ): max. 0,4.
Definition: GeschofBfldchenzahl (GFZ) = Bruttogeschofiflache / Nettogrundstlicksflache
(Bauplatz).
Bruttogeschoffldche = Summe der BruttogeschoBflachen aller Geschofe (inkl. im Abstand
gesetzlich zuldssige Teile von Hauptgebduden), ausgenommen Keller (Ausnahmen siehe
unten), Tiefgarage, ebenerdige und nicht (iberbaute Kleingaragen (Ausnahmen siehe unten),
Balkone und offene Laubengédnge. Loggien, Stiegenhduser (ausgenommen Freitreppen) und
Wintergarten hingegen sind zur Gé&nze einzurechnen, ebenso jene Flachen des
DachgeschofRes (mit 80%, bei Flachdachausfiihrung mit 100%) oder Dachraumes (mit 60%),
die sich fiur einen Wohnraum eignen. Als ausgebaut gilt ein Dachraum sobald
Dachflachenfenster, Dacheinschnitte, Gaupen, Aufbauten etc. vorhanden sind und/oder die
Ubermauerung der Rohdeckenoberkante zumindest an einer Gebédudeseite 60 cm
uberschreitet.

Falls ein KellergeschoS an einer Gebdudeseite als ansichtswirksames Geschof in
Erscheinung tritt (siehe Definition Geschofanzahl), ist auch dieses zu 50% in die GFZ
einzurechnen.

Werden Garagen (inkl. Nebenrdumen - NR) mit mehr als 25 % bis zu 50 % ihrer Grundfldche
Uberbaut, wird die Gesamtbruttofliche der Garage + NR zur Haélfte (50 %) in die GFZ
eingerechnet. Werden mehr als 50 % der Garage (inkl. Nebenrdumen - NR) Uberbaut, so wird
die Garage zur Ganze (100 %) in die GFZ eingerechnet.

- Wohneinheiten: Pro Grundstlick (it. Lageplan der Neuplanungsgebietsverordnung) sind max. 3
Wohneinheiten zulassig.



KFZ-Stellplatze: Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf Eigengrund
vorzusehen.

Erstellen von Satzungen in Anlehnung an die Bebauungsplane in St. Pantaleon.

§ 37b Abs. (2) der 00 ROG idgF

Die Erklarung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen,
Bewilligungen fiir die Anderung von Bauplatzen und bebauten Grundstiicken und
Baubewilligungen - ausgenommen Baubewilligungen fir Bauvorhaben gemaf § 24 Abs. 1 Z 4 00.
BauO 1994 - nur ausnahmsweise erteilt werden dirfen, wenn nach der jeweils gegebenen
Sachlage anzunehmen ist, dass die beantragte Bewilligung die Durchfiihrung des kunftigen
Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans nicht erschwert oder verhindert. Dies gilt fur
anzeigepflichtige Bauvorhaben gemaf § 25 Abs. 1 06. BauO 1994, ausgenommen Bauvorhaben
gemafd § 25 Abs. 1 Z 12 06. BauO 1994, sinngemaf.

§ 37b Abs. (3) der 00 ROG idgF

Verpflichtungen, die sich bei Erteilung einer Bewilligung gemaf Abs. 2 ergeben hatten, wenn der
neue oder geanderte Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan schon zur Zeit ihrer Erteilung
rechtswirksam gewesen ware, konnen nach dem Rechtswirksamwerden des Plans von der
Baubehdrde nachtraglich vorgeschrieben werden, sofern die Bewilligung noch wirksam ist.

§ 37b Abs. (4) der 00 ROG idgF

Die Verordnung lber die Erkldrung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem Anlass, aus
dem sie erlassen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Flachenwidmungsplans oder
Bebauungsplans oder der Anderung des Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans,
spatestens jedoch nach zwei Jahren, aufier Kraft.

§ 37b Abs. (5) der 00 ROG idgF

Der Gemeinderat kann die Erklarung zum Neuplanungsgebiet durch Verordnung héchstens
zweimal auf je ein weiteres Jahr verlangern. Eine darliber hinausgehende Verlangerung auf
hdéchstens zwei weitere Jahre kann durch Verordnung des Gemeinderates erfolgen, wenn sich die
vorgesehene Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans
ausschliefllich deswegen verzogert, weil Uberdrtliche Planungen bericksichtigt werden sollen;
eine solche Verordnung bedarf der Genehmigung der Landesregierung, die zu erteilen ist, wenn
mit einer Fertigstellung und Berlcksichtigung der iberdrtlichen Planung innerhalb der weiteren
Verlangerungsfrist gerechnet werden kann. Auch im Fall einer Verlangerung tritt die Verordnung
mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Plans oder der Anderung des Plans aufer Kraft.

Mit freundlichen Griif3en
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